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Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
WA, Allgemeines Wohngebiet

* in dem "Allgemeinen Wohngebiet" sind -die Nutzungen
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 mit 3 BauNVO zugelassen

*» ausgeschlossen werden Gaststdtten sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2/2 und 3)

2.0 Bauweise
WA, Allgemeines Wohngebiet

* die Gebdude diirfen max. 2 VollgeschoBe erreichen,

@ﬁa . wobei das 2. VollgeschoB das Dachgeschof darstellt
(I+D)

* bedingt durch die Hanglage wird ein Sockelgeschof zu-
gelassen (S). Sofern die Hanglage es erfordert, wird
das Sockelgeschof als 3. Vollgeschof zugelassen, wenn
keine Abgrabungen vom natiirlichen Geladnde aus er-—
forderlich werden.

* die Hohenlage der Gebdude/Fertigfufboden darf max. 35cm
-e3—30-om iber der Hohe der StraPenachse, mittig der
Garagenzufahrt gemessen, liegen. Der Nachweis ist mit
Stellung des Bauantrages zu fiihren.(Geldndeaufmaf)

3.0 Garagen/Stellpldtze

* Garagen und Stellplidtze sind .nur in der iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Garagen sind in ihrer
juperen Gestaltung und ihren baulichen Details an das
Hauptgebiude anzupassen. Die Flichen fiir Stellplétze
sind als nicht versiegelte Flichen herzustellen und zu
begriinen

* Gem#p Art.7 Abs.4 BayBO darf eine maximale Wandhohe
von 3.0 m i.M. in der Hanglage nicht {iberschritten
werden. Eine Uberschreitung ist nur dann zuldpig,

. : wenn sich eine solche aus der Topographie des Grund-

" stiickes ergibt.

* die versiegelten Flichen sind auf max. 40 % der
Grundstiicksparzellen zu begrenzen



* je angefangene 75 m2 wohnfliche/Wohneinheit ist
1 Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen. Dieser
_kann vor der Garagenzufahrt/Stauraum liegen.
Der Stauraum vor der Garage kann nur dann akzeptiert
werden, wenn dieser der 2. erfordliche Stellplatz

einer Wohneinheit ist. Mindestens eln Stellplatz je
Wohneinheit mup jederzeit anfahrbar sein.

Hinweis

x es sollte gewdhrleistet sein, daf ein breitflichiges
Verrieseln der Niederschlggswésser'aus den
versiegelten Flichen moglich ist

4.0 Einfriedungen

* Sockelmaﬁern und gemauerte Einfriedungen jeglicher
Art sind nicht zugelassen

g * Einfriedungen an 8ffentlichen Verkehrsflachen sind
nur als Holzzaune mit senkrechten Latten oder Hecken
zulissig. Sie diirfen eine HShe von ca. 1,2 m nicht
iiberschreiten. 2u Nachbargrundstiicken sind nur Hecken
oder bepflanzte Maschendrahtziune bis ca. 1,5 m Hohe
zuldssig

* gur freien Landschaft ist eine intensive Bepflanzung
vorzunehmen

5.0 Griinflichen/Pflanzgebot
Wohngrundstiicke
* mindestens 75 % der nicht iiberbaubaren Flachen.des
Baugrundstiickes sind als Vegetationsfliche anzulegen

und dauvernd zu unterhalten. Der Nachweis muf mit dem
Bauantrag erbracht werden )

* pro 500 &m Grundstiicksfliche ist ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

* die Pflanzgebote entlang der Grundstiicksgrenzen und
des Geltungsbereiches sind so zu gestalten, dap eine
dichte Bepflanzung gewdhrleistet wird - Sichtschutz.
Die Pflanzungen haben ausschlieplich mit heimischen
Feld- und Laubgehdlzen zu erfolgen. Es ist mind.

1 Gehdlz je aqm anzusiedeln. Der Gestaltungsnachweis
mit den Pflanzenarten ist im Zuge eines Bauantrages
nachzuweisen. ‘

Die Priifung des Volliuges erfolgt durch das
Landratsamt Weipenburg-Gunzenhausen



* bei der Durchfiihrung von Baumpflanzen in
Gehwegbereichen ist darauf zu achten, dap die Baume
_in mindestens 2,5 m Entfernung von den
Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost sowie von
Kabelfilhrungen des FUW gepflanzt werden. Es gilt die
DIN 1998. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind Schutzmapfnahmen fiir die
Fernmeldeanlagen der Deutschén Bundespost und des FUW
erforderlich

* Hecken aus Nadelgeh®dlzen werden ausgeschlossen
* samtliche Griinflidchen sind dauverhaft zu erhalten

* Hinweis: Die Uberginge vom Privatbereich zum
dffentlichen Bereich sind gemdp dérflicher
Struktur fliefend auszubilden

* pflanzliste .
. eine Pflanzliste ist in der Begriindung zum Bebauung-
plan enthalten und ist bei den Angaben zum Bauantrag

zu vervenden '

6.0 Bauordnungrechtliche Festsetzungen
6.1 Dachform, Dachneigung, Eindeckung, Dachaufbauten

* zur Firstrichtung im Bebauungsplan sind winkelartige
Anbauten zugelassen, ‘das sind z.B. Wohnrdume,
Pergolen, Freisitze udg. Die zugelassenen Anbauten
missen untergeordnet sein und sich deutlich von der
Hauptfirstrichtung des Wohngebdudes absetzen.

* Dachaufbauten wie Schleppgauben, Spitzgauben mit
stehendem Fensterformat, max. Hohe ca. 110 cm sind
erviinscht. Dachliegefenster aller Art,
Dacheinschnitte sowie Dachloggien werden
ausgeschlossen. Die Dachaufbauten sind je Dachfléche
auf max. 1/3 der Trauflinge zu beschrdnken

* nicht zugelassen werden turmartige Anbauten, die iiber
die Traufe des Gebidudes hinausgehen. Ebenso ausge-
schlossen werden Erker an den Ecken des Hauptgebdudes

* pnicht zugelassen werden Walm- und Kriippelwalmdacher
* fiir Haupt- und Nebengeb&ude sind nur Satteldacher
oder versetzte Pultdacher zuldssig; Pultddcher
jedoch nur, wenn sie sich in der Einzelbetrachtung
harmonisch darstellen und das Gesamtbild nicht
beeintriachtigt wird,.

* Kniestdécke bis max. 25 cm sind zugelassen. Sie bilden
das Map zwischen Rohfupboden des Dachgeschofes und
der Unterkante des Sparren, gemessen an der
Aupenseite der Aufenwand.



* Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine in roter
Fiarbung zulidssig.

* Dachvorspriinge sind an der Giebelseite bis max. 20 cm
und an der Traufe bis max. 50 cm zuldssig

* die Dicher der Garagen und sonstigen Nebengebdude
sind in Form, Neigung und Eindeckung dem Hauptdach
anzupassen

* Dachaufbauten miissen sich nach Material, Anordnung,
Form, Zahl, Grope und Farbe in die dominierende Dach-
fliche einfiigen

6.2 Fassaden

* die AuPenwinde sind zu verputzen oder mit senkrechter
Holzschalung zu verkleiden. Dekor und Strukturputze
sind ausgeschlossen.

* die geputzten Wandfldchen sind mit ‘gedeckten Farben
zu streichen. Grelle Farben werden ausgeschlossen

* nicht zugelassen werden:
- reine Blockhduser
- Fassaden mit vorgeblendetem Fachwerk
- Fassadenverkleidungen aus Blech, Faserzementplatten
und Naturwerksteinplatten

* Fenster und Tiren sind nur als stehende Rechteck-
formate zulidssig, deren Hohe deutlich grofer ist als
selne Breite.

Bei groBeren Fenster— und Tiirformaten ist eine
Gliederung erforderlich (echte zweifliigelige/
konstruktive Sprossen)

Fenster und Tiiren sind aus Holz als stehende Recht-
ecke, .deren Hohe deutlich groper ist als deren
Breite, zuldssig

Fensterliden sind erwiinscht

6.3 Loggien/Balkone/Wintergdrten

* Balkone und Loggien 'sind giebelseitig und traufseitig
zulissig. Sie diirfen sich nicht iiber die gesamte
Breite der Gebaudeflhchen erstrecken und sind
abzustdndern

* eingeschnittene Dachbalkon und Dachloggien werden
ausgeschlossen |

* die Briistungselemente sind mit einfachen senkrecht-
verlaufenden Brettern oder Latten zu versehen. Ge-
schnitzte Balkonbriistungen werden nicht zugelassen



* Wintergirten sind zugelassen. Sie sind in Holz,
Holz-Alu oder Metall zu errichten.

‘Hinweis:
Konstruktionen aus Kunststoffelementen sind zu ver-
meiden. :

6.4 Heizungsanlagen

* Finzeldfen mit festen Brennstoffen sind nur dann
zulassig, wenn die allgemeinen Abgasrichtwerte einge-
halten werden

* Elektrospeicherdfen und Ulheizungen sind zuldssig

* Gaszentralheizungen kénnen derzeit nur mit Fliissiggas
betrieben werden. Die Aufstellung der Gastanks ist
vor Einsicht zu schiitzen

. * Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig

7.0 Hinweise

* Miillbehdlter sind moéglichst im Gebdude unterzubringen.
Ist dies nicht moéglich, so sind sie so aufzustellen,
dap sie fremder Sicht entzogen sind und keine
Beliastigungen fiir die Nachbarn verursachen. Der
Standort ist einzugriinen/Palisaden

* mit Einreichung einer Baueingabe sind entsprechende
Gelandeschnitte mit Angabe der HOhenlage iiber der
Hohe des StraPenverlaufes (Hdhe) beizufiigen

* aus Griinden der Verbesserung der kleinklimatischen
Verhiltnisse sind grdfere Wand- und Mauerfldchen zu
begriinen

* Stellpldtze und Garagenzufahrten sollten nicht
versiegelt werden. Sie sollen deshalb aus
wassergebundener Decke, Rasenpflaster, Rasengitter-—
steinen oder Spurplatten hergestellt werden.
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