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Textliche Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet
»Am Angerlein, BA IV¥, 3. Anderung

Die 3. Anderung betrifft einen Teilbereich des Gesamt-Bebauungsplans der Aufstellung von
1993. Der raumliche Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung entsprechend abgegrenzt
eingetragen.

Nachstehend werden die Festsetzungen der 3. Anderung beschrieben.

Die bisherigen Parzellen Flur-Nr. 1911/9, 1911/10 und 1911/11 werden geteilt um hier Dop-
pelhaushalften errichten zu kénnen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1. Art der baulichen Nutzung
Der betreffende Teilbereich bleibt wie bisher ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) in offener
Bauweise.

A.2. MaR der baulichen Nutzung der 3. Anderung

Durch die 3. Anderung wird das MaR er baulichen Nutzung beziiglich der GRZ und der GFZ
geandert.

Grundsatzlich bleibt es bei 3 Vollgeschossen, davon ein Untergeschoss, ein Erdgeschoss und
eines im Dachgeschoss als Hochstmal der baulichen Nutzung. Gegebenenfalls kann das
Untergeschoss entfallen.

Die Kniestockhdhe bleibt bei max. 50 cm, gemessen Aul3enkante/Auf3enwand bis Unterkante
Dachsparren.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird neu festgelegt =0,5 (bisher 0,4)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird neu festgesetzt = 1,0 (bisher 0,8)

A.3. Festsetzungen/Gestaltung zu Gebauden

Fur die Hauptgebaude (Wohnhéauser) sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30° — 48°
zulassig. Dachgauben und Quergiebel sind zul&ssig, sie durfen wie bisher hdchstens halb so
lang sein wie die Firstrichtung.

Fur Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit einer Neigung wie das Wohnhaus als
auch Flachdacher zulassig.

Die Satteldacher sind mit Tonziegel oder ahnlich aussehenden Material einzudecken, Farbe
naturrot.

A.4. Bauweise

Wie bisher sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Zudem kdnnen im Geltungsbereich der
3. Anderung auch Mehrfamilienhauser auf den hierfiir vorgesehenen Bauplatzen errichtet
werden (s. Planzeichnung).

Fur die Hohenentwicklung wird festgesetzt
- Max. sichtbare Wandhthe = 6,50 m
- Max. zulassige Firsthbhe = 9,50 m

A.5. Einfriedungen
Keine Anderungen zu den bisherigen Festsetzungen.
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A.5. Verkehrsflachen

Die Bauplatze Flur-Nr. 2911/10 (b*)) und 2911/9 (a und b*)) sind durch die bestehende
Abt-Vestenberg-Stralde, die Bauplatze 2911/8, 2911/12 und 2911/13 sind durch die beste-
hende HugeburgstralRe erschlossen.

Die Bauplatze Flur-Nr. 2911/10 (a*)), 2911/11 (a und b*)) sowie der Bauplatz 2911/15 wer-
den, begriindet durch die ortlichen Verhaltnisse mit Hanglage von der Nordseite her Gber
des Schulgrundstiick und tber eine gemeinschaftliche Privatflache (Flur-Nr. 2911/14) er-
schlossen. Zur rechtlichen Situation siehe hierzu Begriindung Pkt. 3.

*) Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans werden diese Bauplétze geteilt. Die Teilung ist recht-
lich noch nicht erfolgt (bisher keine neuen Flurnummern). Zur Unterscheidung und Kennzeichnung der
Teilung erhalten diese Bauplatze zur aktuellen bestehenden Flurnummer vorab die Ziffern a bzw. b im
Bebauungsplan 3. Anderung zugeordnet.

A.5. Garagen

Die Garagenstandorte wurden unter Berticksichtigung der geanderten Bebauung, der Hang-
lage und Boschungen innerhalb des Geltungsbereiches geandert/angepasst.

Infolge der verdichteten Bebauung mit Doppelhaushélften und Mehrfamilienh&usern sind
gegenuber der Aufstellung von 1993 mehr Garagenstandorte auszuweisen (s. Planzeich-
nung).

Fir das Mehrfamilienhaus auf Flur-Nr. 2911/15 sind an der Grundstucksgrenze zum Ful3weg
Flur-Nr. 2911/16 funf (5) Garagen nebeneinander zul&assig.

Fur das Mehrfamilienhaus auf Flur-Nr. 2911/12 sind an der Grundstiicksgrenze zu den stid-
westlich anschlieRenden Parzellen 4 Garagen zulassig.

Um fir die 3 Doppelhaushélften im stdoéstlichen Bereich 2 Garagen je Bauplatz ausweisen
zu kénnen, sind hier infolge der Hanglage 3 Garagen parallel des Gehweges an der Abt-
Vestenberg-StralRe ausgewiesen. Die Zufahrt erfolgt fur die 3 Garagen parallel zur Abt-
Vestenberg-Stralle.
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B. Festsetzungen zur Grinordnung

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind wie bisher, soweit sie nicht gartnerisch ge-
nutzt werden, ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist da-
rauf zu

achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen ge-
pflanzt

werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind Schutzmaflinahmen der Anlage
notwendig.

Das Regenwasser ist wie bisher soweit wie mdglich breitflachig zu versickern. Die Hoffla-
chen sind deshalb sickerfahig zu befestigen.

Erhaltungsgebote:

Der in der Planzeichnung im Bereich Grundstiick Haus-Nr. 10 dargestellte Baum (Salweide)
ist zu erhalten. Die in der Planzeichnung dargestellten Bestandsgeholze (Hecken/Gebiische)
an der Abt-Vestenberg-Stral3e sind zu erhalten.

Pflanzgebote:

Es sind mindestens zwei standortgerechte heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung im
offentlichen Bereich zu pflanzen, Auswahl gemaR nachfolgender Artenliste:

Betula pendula — Hange-Birke, Prunus avium — Vogel-Kirsche, Quercus robur — Stiel-Eiche,
Tilia cordata — Winter-Linde;

Qualitat und GroRe: Hochstamm, mind. 3xv, mDb, StU 18-20;

Auf den Baugrundstlicken ist je Grundstiick Doppelhaushélfte und je Grundstiick Einfamili-
enhaus jeweils ein standortgerechter Laubbaum 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Auf den
Baugrund-stucken der Mehrfamilienh&user sind jeweils drei BA&ume mind. 2. oder 3. Ordnung
zu pflanzen. Von der genau dargestellten Lage der Baumpflanzungen kann entwurfsabh&n-
gig abgewichen werden.

Arten- und Sortenempfehlung fir die Baume innerhalb der Baugrundstiicke:

Acer campestre - Feld-Ahorn, Crataegus monogyna — Eingriffliger Weil3dorn, Crataegus
laevigata ,Pauls Scarlet — Echter Rotdorn, Carpinus betulus — Hainbuche, Juglans regia -
Walnuss, Morus spec. - Maulbeere, Sorbus aria — Mehlbeere (auch Sorten, z.B. ,Magnifica“),
Zierapfel (Malus ,Evereste’, Malus tschonoskii), Wildobst (Malus sylvestris, Prunus avium,
Pyrus communis), Obstbaume (regionaltypische Sorten oder regionaltypische alte Sorten);

Die in der Planzeichnung dargestellten zu pflanzenden Gehdlze (Hecken / Geblische) an der
Abt-Vestenberg-Stralie sind als Heckenstreifen aus heimischen Geholzen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten, Auswahl gemaf3 nachfolgender Artenliste:

Cornus mas — Kornellkirsche, Cornus sanguinea — Roter Hartriegel, Corylus avellana — Ha-
selnuss, Crataegus monogyna / laevigata — Weil3dorn, Euonymus europaeus — Pfaffenhit-
chen, Lonicera xylosteum — Heckenkirsche, Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster, Ribes
alpinum — Alpen-Johannisbeere, Rosa canina — Hecken-Rose, Sambucus nigra — Schwarzer
Holunder, Viburnum lantana — Wolliger Schneeball,

Die Sudwest-Fassaden/-Seiten der Carports oder Garagen entlang der Abt-Vestenberg-
Stral3e, Grundstiicke Haus- Nr. 4 und 6, sind mit Kletter- oder Spalierpflanzen zu begriinen.
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C. Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen:

Malnahme V1: Gehdlzrickschnitte, Rodungen und Féllungen sind gemaf Bundesnatur-
schutz-gesetz zwischen dem 01.10. und dem 29.02. auszufiihren, aufRerhalb der Vogelbrut-
zeiten.

MalRnahme V2: Die Entnahme der Wurzelstdcke der gerodeten Gehélze im sandigen Bo-
schungsbereich an der Abt-Vestenberg-Stral3e ist im Marz / April oder August / September
aul3erhalb der Winterruhe- und der Fortpflanzungszeiten potentiell vorkommender Eidechsen
vorzunehmen.

MalRnahme V3: Der zu erhaltende Baum ist wahrend der Bauzeit durch einen nicht verrick-
baren Zaun zu schitzen (Flache unterhalb der Baumkrone). Der Bereich darf weder befah-
ren noch zur Lagerung von Baumaterialien genutzt werden.

Malnahme V4: Die zu erhaltenden Heckenbereiche entlang der nordlichen Grundsticks-
grenze auf dem Nachbargrundstiick Flur-Nr. 2910 Gemarkung Heidenheim sowie die zu
erhaltenden Heckenbereiche an der Abt-Vestenberg-Stral3e diirfen weder befahren noch zur
Lagerung von Baumaterialien genutzt werden.

CEF-MaRnahmen zum Artenschutz, auRerhalb des Geltungsbereichs:
(Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat)

- Teilflache Grundstiick Flur-Nr. 2911/41, Gemarkung Heidenheim;
prophylaktische Artenschutzmaflinahme im Hinblick auf die Zauneidechse;
Erganzung lockerer Strauchpflanzungen, Schaffung kleinerer sandiger offener Bodenstel-
len, Einbringen von Kalksteinhaufen und Totholz;
siehe Begleitplan zur Begrindung;

- Teilflache Grundstiick Flur-Nr. 500, Gemarkung Heidenheim;
prophylaktische Artenschutzmafinahme im Hinblick auf Insekten, Falter und Heuschre-
cken;
Optimierung der Wiesenpflege zur Entwicklung einer artenreichen extensiven Wiese,
frihester Schnittzeitpunkt im Jahr ist der 1.7., Mahgut ist zu entfernen, Verzicht auf Dun-
gung und chemische Pflanzenschutzmittel, auf ca.15-20% der Flache ist ein Saum / Alt-
grasstreifen tber den Winter hinweg stehen zu lassen (wechselnder Standort);
siehe Begleitplan zur Begriindung und siehe naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen;

- Teilflachen Grundstiicke Flur-Nrn. 207 u. 209, Gemarkung Heidenheim;
prophylaktische Artenschutzmafinahme im Hinblick auf Vogel (Heckenbriiter);
Pflanzung einer neuen 3reihigen Hecke und Erganzung vorhandener Hecken,
Auswahl gemaf nachfolgender Artenliste:

Cornus mas — Kornellkirsche, Cornus sanguinea — Roter Hartriegel, Corylus avellana —
Haselnuss, Crataegus monogyna / laevigata — Weil3dorn, Euonymus europaeus Pfaffen-
hitchen, Lonicera xylosteum — Heckenkirsche, Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster,
Prunus spinosa — Schlehe, Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere, Rosa canina — He-
cken-Rose, Sambucus nigra — Schwarzer Holunder, Viburnum lantana — Wolliger
Schneeball;

Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m, Qualitat Straucher / Heister mind. 2jahrige Pflanzen, 50-80 h;
die Gehdlze sind vor allem in den ersten Jahren ausreichend zu wéssern; Schutz gegen
Verbiss (z.B. Weidezaun); ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen, sofern der Ausfall >
5% betragt;

siehe Begleitplan zur Begrindung und siehe naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen;
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Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen:
(Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft )

Es werden naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen aul3erhalb des Geltungsbereichs festge-
setzt.

Ausgleichsflache Al, Teilflache Grundsttick Flur-Nr. 500, Gemarkung Heidenheim:
(siehe auch prophylaktische Artenschutzmafnahme; siehe Begleitplan zur Begrindung)

Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 1.070 m?.

Optimierung der Wiesenpflege zur Entwicklung einer artenreichen extensiven Wiese,
frihester Schnittzeitpunkt im Jahr ist der 1.7., Mahgut ist zu entfernen, auf Dingung und
chemische Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten, auf ca.15-20% der Flache ist ein Saum /
Altgrasstreifen Uber den Winter hinweg stehen zu lassen (wechselnder Standort);

Pflanzung von 10 Obstb&umen,

Pflanzqualitat: Hochstdmme, Stammumfang mind. 8-10 cm, wurzelnackte Ware ist zulassig;
Pflanzenarten und -sorten: Apfel, Birne, Zwetsche / Pflaume, Mirabelle, Kirsche, Walnuss;
regionale Sorten oder alte regionale Sorten;

Pflegehinweise: die Baume sind vor allem in den ersten Jahren ausreichend zu wassern;
gemal Plan neu zu pflanzende Baume, die ausfallen, missen nachgepflanzt werden; es ist
ein regelmagiger Erziehungs- und Erhaltungsschnitt auszufiihren, die Baume sind in den
ersten Jahren vor Wildverbiss zur schitzen;

Ausgleichsflachen A2-5, Teilflachen Grundstiicke Flur-Nrn. 207 u. 209, Gemarkung Heiden-
heim:
(siehe auch prophylaktische ArtenschutzmalRnahme; siehe Begleitplan zur Begriindung)

Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 363 m2.

Pflanzung einer neuen 3reihigen Hecke und Erganzung vorhandener Hecken,

Auswahl gemaR nachfolgender Artenliste:

Cornus mas — Kornellkirsche, Cornus sanguinea — Roter Hartriegel, Corylus avellana — Ha-
selnuss, Crataegus monogyna / laevigata — Weil3dorn, Euonymus europaeus Pfaffen-
hdtchen, Lonicera xylosteum — Heckenkirsche, Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster,
Prunus spinosa — Schlehe, Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere, Rosa canina — Hecken-
Rose, Sambucus nigra — Schwarzer Holunder, Viburnum lantana — Wolliger Schneeball;
Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m, Qualitat Straucher / Heister mind. 2jahrige Pflanzen, 50-80 h;
die Gehdlze sind vor allem in den ersten Jahren ausreichend zu wéssern; Schutz gegen
Verbiss (z.B. Weidezaun); ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen, sofern der Ausfall > 5%
betragt;

Die Herstellung, Entwicklung und dauerhafte Pflege der Ausgleichsflachen sind durch den
Grundstuickseigentimer sicherzustellen. Die Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten der
Bebauungsplananderung an das Bayerische Landesamt fir Umwelt zur Erfassung im
Okoflachenkataster anzumelden.
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